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1. PLANLAMA ALANINA iLISKIN BILGILER

1.1. Amag ve Kapsam

Bursa Blyuksehir Belediye Meclisi'nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tzere imar ve Bayindirlik Komisyonu’na havale edilen énerge (Ek 1) ile “Kirsal Yerlesme Alanlari”
na iliskin 1/25.000 Olgekli Kuzey Planlama Bdlgesi Nazim imar Plani Plan Hiikiimlerine plan notu
ilavesi ve degisikliklerini kapsamaktadir.

1.2. Planlama Alaninin Konumu

1/25.000 Olgekli Kuzey Planlama Bélgesi Nazim imar Plan sinirlar igcinde yer alan
yerlesimleri kapsamaktadir.

2. YURURLUKTEKI PLAN KARARLARI
2.1.  1/25.000 Olgekli Nazim imar Plani

Yirirliikte olan” 1/25.000 Olgekli Kuzey Planlama Bdlgesi Nazim imar Plani “Kirsal
Yerlesme Alanlan” na iligkin plan notlari agagidadir.

BRUT YOGUNLUK BU PLANDA ONERILEN KONUT YERLESIM ALANININ BIRIM HEKTARINDA YASAYACAK NUFUSU IFADE EDER.
ALANIN HIEKTAR BUYUKLUGUNUN, ONERILEN NUFUS YOGUNLUGU ILE GARPIMI ILE ELDE EDILEN NUFUS, O BOLGEDE YASAYACAK
NUFUSU IFADE EDER.

PLANLAMA ALANINDA DAHA UYGUN GOZUMLERIN URETILMESI ICIN ALT OLCEK PLANLARDA AYNI PLAN VE UYGULAMA KAPSAMINA
GIREN KOMSU ALANLARIN ARASINDA YOGUNLUK TRANSFERI YAPILABILIR.

YAPILASMASINI  BUYUK ORANDA TAMAMLAMIS MESKUN ALANLARDA PLAN YOGUNLUGU ARTTIRAN PLAN REVIZYONLARI
YAPILAMAZ. YOGUNLUGUN ARTTIRILMAS| ANCAK ALANDAKI SOSYAL DONATILARIN ARTTIRILMASINI DA ICEREN IMAR PLANLARI
KAPSAMINDA YAPILABILIR.

7.1.1)MESKUN KONUT ALANLARI.
KONUT ALANLARINDA (BURUT YOGUNLUK) 175 KISIIHEKTAR

7.1.2.)GELISME KONUT ALANLARI ( BRUT YOGUNLUK);

A) ORTA YOGUN KONUT ALANLARINDA 100KISI/HEKTAR _
B) COK AZ YOGUNLUKLU (BAG-BAHCE NIZAMI) KONUT ALANLALARI 40 KISIHEKTAR

7.1.3)TICARET ALANLARI . i i
BU PLANDA M YA DA DIGER TICARET ALANI OLARAK GOSTERILEN ALANLARDA BRUT YOGUNLUK 75 KISIHEKTAR' GEGMEMEK
KOSULU ILE ONERILEBILIR.

7.2.KIRSAL YERLESME ALANLARI

KIRSAL YERLESME ALANLARI GENELDE TARIM ALANLARI ICINDE BAGIMSIZ OLARAK KALAN ESKIDEN VEYA HALEN KOY
STATUSUNDE OLAN ALANLARDIR.

KIRSAL ;{ERLESME ALANLARINDA  1/5000 OLGEKLI NAZIM IMAR PLANI YAPILMADAN 1/1000 OLGEKLI UYGULAMA IMAR PLANI
YAPILABILIR.

BU ALANLARDA KONUT, TARIMSAL DEPOLAMA YAPILARI ILE TARIM, VE HAYVANCILIK FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGER
YAPILAR YER ALABILIR

. MEVCUT KIRSAL KONUT ALANLARINDA
100 KISIIHEKTAR
. GELISME KIRSAL KONUT ALANLARINDA
100 KISIIHEKTAR

BU ALANLARDA OLUSTURULACAK PARSELLERIN CEPHESI 15M. DEN PARSEL BUYUKLUGU 300 M2'DEN AZ OLAMAZ.

IFRAZ ISLEMI YAPILMADAN BIR PARSEL UZERINDE LUZUMLU MUSTEMILAT BINALARI DISINDA BIR BAGIMSIZ BIRIMDEN FAZLA YAPI
YAPILAMAZ.



3. PLAN DEGISIKLIGI
3.1. Plan Degisikliginin Gerekgesi

1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni Plani Plan hiikiimleri “Kirsal Yerlesim
Alanlan” bashgi, 6.2.2.3. maddesinde; “Bu_alanlarda yapilacak her tlirlli yapilasmaya iliskin
uygulamalar, st 6lcek plani bulunsa dahi, 1/1.000 6lcekli uyqulama imar plani yapilincaya kadar,
1/100.000 6lcekli Bursa Cevre Diizeni Plan hiikiimleri, 3194 sayili imar Kanununun 27 nci maddesi
ve Plansiz_Alanlar imar Yénetmelidi hiikiimlerine gére yiiriitiiliir.” hikmiine istinaden, “Kirsal
Yerlesim Alanlarina iliskin diger lgeklerdeki (1/25.000 Olgekli Nazim imar Planlari ve Cevre
Diizeni Planlari ile 1/5.000 Olgekli Nazim imar Planlari) yapilasma kosullari ile gevre diizeni plani
kararlar arasinda uygulamalarda bitinligin sadlanmasi amaci ile 1/25.000 Olgekli Kuzey
Planlama Bélgesi Nazim imar Plani “Kirsal Yerlesme Alanlar” Plan Hikimlerinde plan notu
degisiklikleri talep edilmektedir.

3.2. Plan Degisikligi Onerisi

Bursa BuyUksehir Belediye Meclisi’nin 16.11.2017 tarih ve 3477 sayili karari ile incelenmek
tizere imar ve Bayindirlk Komisyonu'na havale edilen énerge ile “Kirsal Yerlesme Alanlari’na
iliskin 1/25.000 Olgekli Kuzey Planlama Bolgesi Nazim imar Plani 7.2. “Kirsal Yerlesim Alanlari’na
ait hikimlerinin kaldirlarak, “Bu Alanlarda 1/100.000 Olgekli Bursa 2020 Yili Cevre Diizeni
Plani’'nin 6.2.2. “Kirsal Yerlesme Alanlari” Baslikli Plan Hiikiimleri Gegerlidir.” notunun eklenmesi
seklinde plan notu degisikligi dnerilmekte olup, dnerilen degdisiklik agagidadir.

1/25000 OLCEKLI KUZEY PLANLAMA BOLGESiI NAZIM IMAR PLANI PLAN HUKUMLERI
PLAN NOTU DEGISIKLIK ONERIsi

VIl. ARAZI KULLANIMI

7.2.KIRSAL YERLESME ALANLARI

I L YERLESME ALANLARI GENELDE TARIM ALANLARI ICINDE BAGIMSIZ OLARAK @Lm
. ESKID NJLEYA HALEN KOY STATUSUNDE OLAN ALANLARDIR. L~ I

IKIRSAL YERL\$MEALANLARINDA 1/5000 OL(;EKLI NAZIM IMAR PLANI WILMADAN 1/1000 |
I OLCEKLI UYGULAMA’ IMAR PLANI YAPILABILIR.

I YERLESME ALANLARI BASLIKLI PLAN HUKUMLERI GEGERLIDIR.
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IBU ALANLARDA KONUT, TAR\MSA‘,I; DEPOLAMA YAPILAR? ILE TARIM, VE HAYVANCILIK -
FAALIYETLERININ GEREKTIRDIGI DIGE‘R\YAPILAR YERALABILIR

I MEVCUT KIRSAL KONUT ALANLARINDA IOQKI‘SI:‘HEKTAR
* GELISME KIRSAL KONUT ALANLARINDA’I’OO KISIIHEK'HNR
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I BU ALANLARDA OLU$UJRU/ACAK PARSELLERIN CEPHESI 15M. D@ PABSEL BUYUKLUGU 300 :
. m2'DEN AZ OLAMAZ." ~
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I L IFRAZ $EEMI YAPILMADAN BIR PARSEL UZERINDE LUZUMLU MUSTEMILAT BINALART‘DI&NDA
I;BIR AGIMSIZ BiRIMDEN FAZLA YAPI YAPILAMAZ. \J



EKLER
1- Bursa Buyuksehir Belediye Meclisi’'nin 11.02.2021/276 sayili karari

@

* i BURSA BUYUKSEHIR BELEDIYESI
BURSA MECLIS KARARI
BUYUKSEHIR
BELEDIYESI
Esas No :2017/1619 Ozeti : Bursa ili sinirlan icerisinde onayli ve yiiriirliikteki
1/25000 ve 1/5000 &lgekli Nazim Imar Planlar Plan
Karar No : 3477 notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya

iliskin diizenleme yapilmasi

Biiylikgehir Belediye Meclisi'nin, 16/11/2017 giinii saat 15.00°de yaptig1 2014/2019
segim doneminin 44 {incii, 4 {incti donemin 11 inci OLAGAN toplantisinin 1. Birlesimine ait
giindemin 3/162 nci maddesini teskil eden, Biiyiiksehir Belediyesi Meclis Uyesi Turgay YEL’in
verdigi “Bursa Ili siurlar igerisinde onayli ve yiiriirliikteki 1/25000 ve 1/5000 6lgekli Nazim
Imar Planlari Plan notlarinda kirsal yerlesim alanlarindaki uygulamaya iliskin diizenleme
yapilmast” ile ilgili yazili 6nergesi okunarak yapilan gériisme sonucunda

Tetkik ve gerekli raporun eklenerek, evrakin 10 giin igerisinde sonuclandirilmak iizere
IMAR VE BAYINDIRLIK KOMISYONUNA havalesine, Biiyiiksehir Belediye Meclisi’nin,
16/11/2017  giinlii OLAGAN toplantisinin 1. Birlesiminde yapilan isaretle oylamada mevcudun

oybirligi ile karar verilmistir.
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